Con la riforma del Catasto /“{

una nuova patrimoniale
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Da uno dei nostri canali di infor-
maziong tecnica ricevo la se-
guente notizia, presentata come
una riforma importante ¢ neces-
saria (perché ora la parola d’or-
dine ¢ “fare le riforme!™). Il co-
municato dice - cito testualmen-
te — “la riforma del Catasto, con-
tenuta nel disegno di legge della
delega fiscale ¢ attesa ormai da
anni, & in arrivo dopo 1'ok unani-
me del 24 settembre 2013 della
Camera™,

Le grandi novita riguardano il
decentramento delle funzioni ai
Comuni e la determinazione del
valore catastale degli immobili
mediante i metri quadri come u-
nita di riferimento. Il metro qua-
dro si sostituisce ai vani, il valo-
re catastale sard legato al valore
di mercato. Tutto cid al fine di
perequare il sistema di tassazio-
ne degli immaohbili.

Per la determinazione del valore
patrimoniale delle unita immobi-
liari a destinazione catastale or-
dinaria (gruppi A, B ¢ C, come a-
bitazioni, uffici, biblioteche, ma-
gazzini sotlerranei, negozi, stabi-
limenti balneari, tettole e autori-
messe) il nuovo criterio tenters di

allineare il valore catastale a
quello di mercato per mq appli-
cando coefficienti che tengano
conto anche della localizzazione
e delle caratteristiche edilizie del-
I'immobile. Invece, per le unita
immobiliari a destinazione spe-
ciale (gruppo D: opifici, capan-
noni ilﬁ:flﬁﬂii. alberghi, efc) si
userd un sistema di stima diretta,
Intanto una constatazione: che la
riforma del Catasto sia attesa or-
mai da anni e da chi, non mi ri-
sulta affatto. Intanto perché il Ca-
lasto funziona benissimo e chi o-
pera nel settore lo sa benissimo.
Lo sanno benissimo anche i tec-
nici interni a quell'ufficio, che
hanno vissuto con noi e meglio
di noi la sua evoluzione tecnolo-
gica dai tempi dei registri e del-
la grafica mappale fatta a mano
fino ad oggi, con la tecnologia
della meccanizzazione telemati-
ca.

Quello che viene presentato co-
me una grande novitd, ovvero “jl
decentramento delle funzioni ai
Comuni™ & e sard una cosa del
tutto inutile, perché nei Comuni
non ¢i sard nessuno in grado di
acquisire la capacitd e ['espe-
rienza dei tecnici del Catasto.
Parlo di Cuneo, ma la stessa co-
sa vale per tutte le province d’I-
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«Salasso certon. La rideterminazione dei valori catastali annunciata con la
ventilata riforma comporterebbe un pesante incremento di costi e tassazio-

ne ai danni di imprese e famiglie

talia,

Sarei curioso di capire poi, come
sard possibile determinare il va-
lore degli immobili a my, maas-
ri andando a misurarlo sulla gia-
cenza d'archivio fatta di schede
planimetriche disegnate in scala
microscopica e anche imprecisa,
perché compilate per rappresen-
tare una situazione atta a deter-
minare un classamento “a vani”
€ non “a mq"”, Per cui ci sard un
immenso patrimonio immobilia-
re, almeno quello censito fino a-
gli anni "85, al massimo ‘90, da
rimisurare totalmente. Ogni con-

tribuente-proprietario di immo-
bile sard condannato a rettifica-
re la superficie cffettiva della
7= 2pi casa, naturalmente a pro-
prie spese. Qui entra in campo la
parola magica: “Tutto cio al fine
di perequare il sistema di tassa-
zione degli immobili”. Qui ¢'é
gid da cominciare ad avere pau-
ra, perché dietro questa parola si
nasconde gid una sicura ipotesi di
aumento della tassazione sugli
immobili. Infatti il comunicato
dopo dice: (...} il nuovo criterio
tenterd di allineare il valore cata-
stale a quello di mercato (...)",

Sembra una minaccia, ma non lo
¢! & una certezza. Per fare un e-
sempio, chi oggi acquisti una ca-
5a 0 un appartamento ¢ spenda,
per il rogito notarile, qualcosa co-
me 3.000 euro compresa la par-
cella del notaio, quando entrera
in vigore la riforma andri a spen-
dere un minimo di 9.000 euro
Ovviamente questo ¢ solo uno
dei tanti esempi, perché la scure
si abbatterd, per conseguenza di-
retta, sulle successioni ereditarie,
sulle divisioni patrimoniali dei
beni di famiglia, sulle cessioni di
beni da genitori a figli e su tutta
I'immensa casistica che si pre-
senta nella vita quando un im-
mobile deve essere trasferito an-
che al di fuori della famiglia.
Questa & la conclusione a cui
vuole arrivare la cosiddetta rifor-
ma, che riforma non ¢ ma un
nuovo salasso anche perché, ri-
peto, il Catasto non va riformato
perché, seppure con anni di sa-
crifici per passare dal manuale al
meccanizzato, oggi come oggi
funziona Benissimo Ouattro an-
ni fa circa ¢’era gid stato un ten-
tativo di smembrare il Catasto e
rapinare i proprietan di immobi-
li con questa patrimoniale nasco-
sta, ma per fortuna le associazio-
ni di categoria ¢ in primis Confee-
dilizia ¢rano riusciti a sventarla.
Ora il tentativo si ripete € questa
volta mi sa tanto che, con le “lar-
ghe intese” che nessuno ha vota-
to, ce la faranno,



